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Ihr kompeatenter Partner seit 1964

freistehendes 1-Familienhaus mit idyllischem Garten flr Familien
mit grofRem Platzbedarf in beliebter Wohnlage von Hel3heim

Dieses Haus ist bereits VERKAUFT!

Ein Anwesen mit idyllischem Garten fiir Familien mit grofiem Platzbedarf!

Die Eckdaten im Uberblick:

- freistehendes 1-Familienhaus

- Baujahr 1937, 1994 und 2009 umfangreich renoviert
- voll unterkellert

-5,5 Zimmer

- ca. 236,24 m2 Wohn-/ Nutzflache
- ca. 172,20 m2 Wohnflache

- ca. 64,04 m2 Nutzflache

- 993 m2 Grundstiick

- Géaste-WC

- Tageslichtbadezimmer

- Schwedenofen

- Uberwiegend Holzdielenbtden

- Sauna

- grofRer Hof

- 2 Garagen

- grofRer PKW-Stellplatz

- grofRer, idyllischer Garten

- Uberdachter Freisitz

- Grillplatz

- grol3es Gartengeratehaus

- Gartenteich

- Vogel-Pavilion

- Hihner-Volliere mit Hihnerstall fiir ca. 25 Tiere
- ... und noch viele weitere Details

Kaufpreis: €uro 549.000,--/ VERKAUFT

Objektbeschreibung

=1 Dieses freistehende, voll unterkellerte 1-Familienhaus wurde 1937 in Massivbauweise, Stein auf
~— Stein, auf einem 963 m2 groRen Grundstuck in beliebter, ruhiger Wohnlage am Feldrand von
Objekt Hel3heim errichtet und in den Jahren 1994 und 2009, nebst der generellen, fachgerechten
bereits Instandhaltung, renoviert.

VERKAU%f dem Grundstiick befinden sich neben dem Wohngebéude ein kleiner VVorgarten, der grofie

L-formige Hof mit zwei Einzelgaragen und einem groRen Stellplatz, welche ausreichend Stellflache
fiir 3 bis ca. 6 Fahrzeuge bieten. Ferner befindet sich auf dem Feldrandgrundsttick der weitléufige,
idyllische Garten mit einem groRen, Uberdachten Freisitz, einem groflen Geréteschuppen, einem

=% Grillplatz, einem schdnen Gartenteich, einem Vogel-Pavillion und am Ende des Grundstiicks zum
— Feldrand hin eine groRziligige Hihnervoliere mit artgerechtem Hiihnerstall zur Eigenversorgung der
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ganzen Familie mit frischen Eiern.

Schon gleich beim betreten dieses idyllischen Gartens spiiren Sie sofort den unglaublich hohen
Erholungsgewinn und Freizeitwert dieser ,,Griinanlage* durch die verschiedenen Bereiche die fir
jeden etwas bieten und zum verweilen einladen. Ob an heilRen Tagen im kilhlenden Schatten der
schdnen, grollen Zeder oder in der Sonne auf den ausgedehnten Rasenflachen die zum
Sonnenbaden oder Sport und Spiel viel Platz bieten.

Vielleicht sitzen Sie ja aber auch gern zum Ausklang des Tages vertrdumt am Gartenteich oder
braten etwas leckeres am Grillplatz was Sie sich dann im Kreise der Familie in dem gemitlichen,
tiberdachten Freisitz zusammen schmecken lassen.

Auch Tierfreunde haben hier ausreichend Platz fir ,,Hund oder Katz*, kénnten sich aber auch
beispielsweise am Vogel-Pavillion der KI&nge von Kanarienvogel erfreuen oder aber auch das
Praktische mit dem Nitzlichen verbinden und mit einem ,,6kologischen Hobby* in der gro3zligigen
Huhnervoliere die Eigenversorgung der Familie mit frischen Eiern sichern, was immer mehr zum
Trend wird. - Denn dann wissen Sie ganz genau woher Ihr Frihstiicksei auf dem Esstisch ist und
konnen sich an der Wertschopfung Ihres eigenen Zutuns erfreuen!

Im Hof auf der Geb&uderiickseite mit kurzen Wegen von den Garagen und dem Stellplatz sowie
dem direkten Zugang zum Garten befindet sich der Hauseingang und ein separater, zusétzlicher
Kellerzugang.

Im Erdgeschoss dieses soliden 1-Familienhauses erreichen Sie liber den Windfang, der wie eine
praktische Temperaturschleuse die Hauseingangstir vom Wohnbereich des Hauses trennt, die
zentrale Treppendiele mit dem Géste-WC und den Zimmerturen zur Kiiche bzw. dem Wohn-/
Esszimmer. Die zum Wohn-/ Esszimmer hin offene, grof3ziigige Kiiche (ohne Einbaukuiche)
verflgt Uber eine praktische Speisekammer. Das knapp 35 m2 grof3e Wohn-/ Esszimmer ist mit
einem schodnen Holzdielenboden ausgestattet und ein Schwedenofen im Wohnzimmerbereich sorgt
an kalten Tagen fiir behagliche Gemiitlichkeit.

Von der Diele fiihrt eine massive, gepflegte Vollholztreppe vorbei am Gaste-WC hinauf in das 1.
Obergeschoss. Hier erreichen Sie Uber die zentrale Treppendiele der Etage den, durch eine
Abschlusstir getrennten Treppenaufgang zum 2. Ober-/ Dachgeschoss, das Tageslichtbadezimmer
(mit Fenster, Waschbecken, kombinierter Dusch-/ Badewanne, WC und einem grofen
handtuchwérmenden Heizkorper), ein groles Kinderzimmer, ein weiteres Kinder-/ Arbeits- oder
Gaéstezimmer und das Schlafzimmer mit einem knapp 15 m? groRen Balkon mit dem schonen Blick
in den Garten.

Die gesamte Etage ist mit dem gleichen, schénen Holzdielenboden wie unten im Wohn-/
Esszimmer ausgestattet und das Tageslichtbadezimmer ist weil? gefliest.

Im 2. Ober-/ Dachgeschoss befindet sich ein praktischer Abstellraum und ein schénes, groRes
Studiozimmer mit traumhaftem Blick tber den grofRen Garten, den angrenzenden Feldrand und
einen schonen Fernblick in die Rheinebene. Beide Rdume sind nur durch einen eingebauten
Schrank getrennt und kénnen leicht zu einem noch gréReren Studiozimmer zusammengefligt
werden. Zwei groRe Dachflachenfenster in den beiden Rdumen sorgen fiir ausreichende Helligkeit.

Das Kellergeschoss ist zum einen ber die Treppendiele im Erdgeschoss erreichbar und zum
anderen (ber eine Aullentreppe mit Kellerzugang im Hof.

Die zentrale, groRe Diele im Kellergeschoss bietet durch die entsprechenden Anschliisse einen
grolRziigigen Waschkiichenbereich und ansonsten noch viel Platz fur Vorrats- und Lagerflachen.
Von der Diele aus erreichen Sie ferner einen groRen Heiz-/ Abstellraum mit einer 2017 neu
installierten Gaszentralheizung und separatem Warmwasserspeicher sowie einen knapp 12 m?
grolRen Hobby- oder Abstellraum.

Ein Saunaraum mit einer schénen, gepflegten Sauna fur 2-4 Personen und Anschliissen fiir eine
mdogliche Saunadusche runden das Angebot ab.

Die Beurteilung:
Das Anwesen eignet sich fiir Familien mit groRem Platzbedarf und der Freude an einem



grofRziigigen AuBenbereich mit groRem Hof, ausreichenden Autoparkplétzen, einer Gartenanlage
wie ein eigenes kleines Naherholungsgebiet in einer landlichen Ortschaft mit guter Infrastruktur
und sehr guten Autoverkehrsanbindungen!

Die Eckdaten im Uberblick:

- freistehendes 1-Familienhaus

- Baujahr 1937, 1994 und 2009 umfangreich renoviert
- voll unterkellert

- 5,56 Zimmer

- ca. 236,24 m2 Wohn-/ Nutzflache
- ca. 172,20 m2 Wohnflache

- ca. 64,04 m2 Nutzflache

- 993 m2 Grundstiick

- Géste-WC

- Tageslichtbadezimmer

- Schwedenofen

- iberwiegend Holzdielenbdden

- Sauna

- groler Hof

- 2 Garagen

- grolRer PKW-Stellplatz

- groRer, idyllischer Garten

- Uberdachter Freisitz

- Grillplatz

- grol3es Gartengeratehaus

- Gartenteich

- Vogel-Pavilion

- Huhner-Volliere mit Hihnerstall furr ca. 25 Tiere
- ... und noch viele weitere Details

Energiedaten zum Objekt:

- Energieausweis der nach der EnEV erstellt wurde

- Ausstellungsdatum: 12.06.2020 Giiltig bis: 12.06.2030
- Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

- Energieverbrauchskennwert: 134,90 kWh/(m2*a)

- Energieverbrauch flir Warmwasser enthalten

- Energieeffizienzklasse: E

- Energietrager: Gas

- zentrales Heizsystem

Lagebeschreibung:

HeRheim ist eine beschaulich kleine, landwirtschaftlich gepragte Ortsgemeinde im
Rhein-Pfalz-Kreis, gehort zur Verbandsgemeinde Lambsheim-HeRheim und bietet mit einem
kommunalen Kindergarten, Grundschule, evangelischer und katholischer Kirche, Blrgerhaus, 3
Béckereien, Metzgerei im Supermarkt, REWE-Supermarkt, asiatischer Imbiss, Pizza-Service,
Bank, Fahrschule, Kosmetik-Studio, Tierarzt, Weingut, Landhotel, freiwillige Feuerwehr uvm. eine
gute Infrastruktur flr die Dinge des taglichen Bedarfs.

- beliebte Lage in einer ruhigen Wohnstra3e
- direkte Feldrandlage

- ca. 300 m bis zur néchsten Bus-Haltestelle
- ca. 350 m bis zum Kindergarten



- ca. 500 m bis zur Grundschule, weiterfiihrende Schulen per Bus z.B. in Frankenthal
- ca. 400 m bis zum Biirgerhaus

- ca. 750 m bis zur n&chsten Tankstelle

- ca. 300 m bis zur n&chsten Béackerei

- ca. 1.000 m bis zur n&chsten Metzgerei (im Supermarkt)

- ca. 1.000 m bis zum REWE-Markt

- ca. 1.000 m bis zum n&chsten Sparkassen-Automat im REWE-Markt

- ca. 600 m bis zur n&chsten Bank (VR-Bank)

- sehr gute Autoverkehrsanbindung

- die ca. 4 Km entfernte Stadt Frankenthal ist Gber die L453 in wenigen Minuten zu erreichen
- schnell erreichbar sind auch Uber die nahe gelegenen A 6- und A 61-Autobahnen alle
umliegenden Stadten wie:

- Worms, Alzey nérdlich Richtung Koblenz

- Mutterstadt, Schifferstadt stidlich Richtung Speyer

- Grinstadt, Eisenberg westlich Richtung Kaiserslautern

- Ludwigshafen, Mannheim, Viernheim 6stlich Richtung Weinheim oder Heidelberg

Sonstiges:

Wenn wir Sie neugierig gemacht haben, dann rufen Sie uns doch einfach an!

Wenn Sie selbst eine Immobilie zu verkaufen haben und lThnen unsere Présentation gefallt, dann
rufen Sie uns doch einfach an und profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung!

Die Firma Immobilien Blum vermittelt seit 1964 Immobilien aller Art und steht nun seit 57 Jahren
fur Kompetenz, Seriositat und Zuverléssigkeit!

Denn das Wohl unserer Kunden liegt uns stets am Herzen!
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