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Ihr kompeatenter Partner seit 1964

sehr gepflegte & lichtdurchflutete 2-Zimmer-Eigentumswohnung
mit Balkon und traumhaftem Ausblick in Ludwigshafen-Sud

Diese Wohnung ist bereits VERKAUFT!

4,03 % Rendite fiir Kapitalanleger aber auch Eigennutzer!

Die Eckdaten im Uberblick:

- 2-Zimmer-Eigentumswohnung

- 13. Obergeschoss

- 2 Fahrstlhle

- sehr gepflegt, hell und lichtdurchflutet

- Uberwiegend Laminat, Fliesen und PVVC
- 2 praktische Wandschranke

- grol’e Abstellkammer

- helles Bad mit modernen Badmdbeln

- gerdumiges Schlafzimmer

- Kiiche mit moderner, gepflegter EB-Kiiche
- grof’es Wohn-/ Esszimmer

- grof3er Balkon mit traumhaftem Blick

- Kellerraum

- sehr gepfegte Wohnanlage

Kaufpreis*: €uro 149.000,--/ VERKAUFT
(*zuzuglich 4,76 % [vom Kaufpreis] Kaufer-Courtage inklusive 19 % MwsSt.)

Objektbeschreibung

I Hier flihlen Sie sich gleich Zuhause !!

Diese schone, lichtdurchflutete 2 Zimmer-Mietwohnung befindet sich im 13. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhaus.
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Die Wohnung besteht aus einer groRziigigen Eingangsdiele mit einem praktischen Wandschrank
Diese und zusétzlicher einer groBen Abstellkammer, einem modernen Badezimmer (mit Waschbecken,
ETW ist Badewanne, WC, Badezimmerspiegel und Badmagbel), einem grof3ziigigen Schlafzimmer, einer
VERKAUHStiche mit moderner EinbaukUche, kleinem Wandschrank und Balkonzugang und dem tiber 20 m2
groRen Wohn-/ Esszimmer mit dem anschlieBenden schénen Balkon, der iber die gesamte
Wohnungsbreite fuhrt. Der Balkon bietet einen traumhaften Blick tiber die Rheinebene.

Ferner gehort zur Wohnung ein Kellerraum. Trocken- und Fahrradréume kénnen gemeinschaftlich
genutzt werden.

Unsere Beurteilung:
Eine helle, sehr gepflegte Wohnung in der Sie sich schon beim Betreten sofort wohl fiihlen! Hier
fiihlen Sie sich gleich Zuhause!

Wohnungsgindtisaukicne:
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Die Einbaukdche ist mit einer Spile, einer Waschmaschine, einer Kiihl-/ Gefrierkombination, einer
Dunstumlufthaube und einem Herd mit Backofen und Ceranfeld sowie mit viel Stauflache in
Hénge- und Unterschranken ausgestattet.

Renditeobjekt fir Kapitalanleger:
Diese Wohnung ist ein Renditeobjekt fiir Kapitalanleger und seit November 2017 gut vermietet.

Monatskaltmiete: € 500,--
Jahreskaltmiete: € 6.000,--
Brutto-Rendite: 4,03 %

Energiedaten zum Objekt:

- Energieausweis der nach der EnEV nach dem 18.11.2013 erstellt wurde
- Ausstellungsdatum: 30.05.2017; Gultig bis: 29.05.2027

- Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

- Energieverbrauchskennwert: 84,6 kWh/(m?*a)

- Energieverbrauch fir Warmwasser nicht enthalten

- Energieeffizienzklasse: C

- Energietrager: Erdgas

- zentrales Heizsystem

Lagebeschreibung:

- 13. Obergeschoss (mit 2 Fahrstlhlen)

- sehr gute Verkehrsanbindung

- nur wenige Schritte zum Bécker und Metzger

- Bus- und StraBenbahnhaltestelle vor der Haustr

Sonstiges:

Wenn wir Sie neugierig gemacht haben, dann rufen Sie uns doch einfach an!

Wenn Sie selbst eine Immobilie zu verkaufen haben und Ihnen unsere Présentation gefallt, dann
rufen Sie uns doch einfach an und profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung!

Die Firma Immobilien Blum vermittelt seit 1964 Immobilien aller Art und steht nun seit 57 Jahren
fur Kompetenz, Seriositat und Zuverléssigkeit!

Denn das Wohl unserer Kunden liegt uns stets am Herzen!
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